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Financement marché immobilier vert
3 défis arelever

Expertise
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Financement marché immobilier vert
le défi de I'expertise

Expertise
Nouveaux marchés = couplage
expertise technique a I'expertise
financiere
Environnement : logique taux
Solidarité : logique risque
9iq g B_an_que. P Client R -
Mission : < Devis/fact > Artisan
construire evis/Tacture Promoteur
I'offre de prét Mission :
sur la base établir un
d’un devis Devis / facture type non devis /
complet et utilisés par les artisans : facture
analyse blocage financement correcte
endettement Analyse éligibilité technique
Expertise technique de facto réalisé en banque
xperti iqu - 160 Q/R
= Liste d’équipements
= Label
= Expertise externe : chambre
métiers, ADIE pour Sécuriser I'information :
microcrédit *Devis / facture type
s saL: eCertificateur
- Comite ethique (BP Alsace, eArtisan labellisé : responsable
Rabobank)
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Financement marché immobilier vert
le défi de I'expertise

Exemple de discordance expertise banque / technique
Panel de Q/R dévolues a la partie technique et de facto vérifié par la banque

F7 |Dans quelle mesurs, ks (mafirze d'osuvra,
études, assurance...) relatifs & |a fois & des
fravaux &ligibles ot & des travaux non éligibles,
peuvant-ils &ira finances par I'éco-prét 7

F& |Dane une coproprieté, les provisions powr
GOm sont-allas
finangables par |'éco-prét A taux zéro 7

Fo |Les &ludes de sol sont-siles fnangables par
l'éco-prét & tauwd 2éro T

F10 |La vidange de Ia fosse seplque ou (oules saw:,
ainsi que son comblement, sont-ils financables
par Péco-prét & tauwx zéro 7

F11 |La vidange dune cuve a fiowl, ainsi que son
comblement, soni-ils financables par |'éco-prél &
ftawx 2éro 7

F12 | Las « fravaux dinstallalion » comprennent-is kes|
« fravaux de remplacemant » 7

Fi3 |Le colit dun éveniusl échafaudage ou dung|

ligne de vie est-|l finangable par I'dco-prit & taux
26éro 7

- = T
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Financement marché immobilier vert

le défi de I'expertise

Exemple de discordance expertise banque / technique
L’absence de coordination prét LDD - /éco-PTZ

CADRE B Travaux
1. Description des travaux d'amelioration de la performance énergétique
v Equipements de chauffage
chaudiére basse tampérature P- WY ogaz ofioul
chaldére & condensation P= WA ogaz ofioul
calonfugeane des circuits (ECS oufet chaufage) R= i K]
apnateils de requlatinn
Equlpements de raceordement & un réseal de chaleur majoitaie énergis renouvelables ou cogéndration
v [solation thermique

A remplir par l'enireprise

isolation des pamis onagues 5= e R=___ JmekMA]
fase de fenéives perfamantss 5= M = TR e
inlets isalans & M Redtmeh™ _Jm.KJW]
o Energies renouvelables
0 panneauy solaies hemioues P= i
0 élechicté d'origing solsire P= K

o chauffaie orighe hydradinue P- KEB[

o élechicitd éofenne, hydrauligue ou biomasse

0 chaufaneiean chaude biomasse (ois, .) P= m Rendement=___ C02=. ..
0 uires appareds de chaufage au bois P= i Rendement=__ automatique
+ parpe & chaledr géothemnigua & capteur fuide soksol o solesn P= K Cop=___

+ pornpe 3 chaler geothermious eau oyeoléefea = K G
+ pompe 3 chaledr ir-gal P= i Cop=___
+ pompe 3 chaledr st P= i Cop=___

+ Eléments connexes indispensables a linstallation des équipements ci-dessus (3 préciser)

2. Coit des travauy relatifs a 'amélioration de la performance énergétique (devis de l'entreprise
o coltdu (des) équipement) appaneiis) matéraud) en €MMC=
v coltoe main deureen €TTC =
o coiittotal des travaux ('amélioration de la performance énergétiqueen€TTC =

3- Engagement de 'entreprise qui réalise les ravaux

Je suusmgne

Formulaires différents :
Vision technique

Pas de concertation

avec la banque
Criteres différents :

Pas mémes objets

Pas mémes seuils

(]

CADRE B - Eligibilité des travax d¥conomie d'énergie au prét
Adaire remplir aux entreprises par le demandeur

Er =ignant |e présent documert, le professionnel cerifie sur ['honneur que les équipements, sppaneils,
matériau visés par |a présente attestation respectent les critéres deligibilité préwus par 'armété du XX

 remplit par Tarchitecte ouTe mafre dteuwele cas echéart

A gne

Fait
Hom de 'entraprise :
NPRM, RCSou SIRBN:

certifie surlhonneur que les travaux prévis respectent les criéres d Gligibilié prévus par [amété du X5,
]

Signature Tampan

B rempliT par Tes enfrepn ses réalizant Tes travaa

lzol ation thermique performarte des toitures

Systemes de cheuffage ou de production d'eau

chaude sanitsire performarts
Fose gune chaldiere @ condencaton & qun

[ TEOIon 08 Combles perde | R PRI 1
(me. K programmateur de chauffage
Zalian combles | K =z U0 pose dune chaudiere basse femperature & d.un
aménages (. ki programmateur de chauffage (uniguemert dans les
cas prévus par [amia)
[T TEalien ge tofure termazse | K R ] T Fese JUne pompe a chaledr & gun] O = IRE]
(me. K programmateur de chauffage |
ol fofalen £TTC = Col iotalen € TIC =
Fait 3 le Fait 3 le
Hiom du signataine : Hom du signataire :
Hiom de 'ertreprise : Hom de lentreprise :
H"RM, RC% ou SIREN: H"RM, RCS ou SIREN:
Signature Tampan Signature Tampan

lzolation thermique
sur |'extérieur

performarts des murs donnant

Equipements de chauffage ulilis=nt une source

SOl des s R B B E] R P
(m K [ ATe O¢ Chaufage par| Mendament
podles bois, foyers fermés ouinsets | = L4

d'énergie renouvelable
Pz 4 Une Chaudiene BoE

ol fofalen £TTC =
Fait

Hiom du signataire :
Hiom de 'ertreprise :
N®Rh, RCSou SIREN:

Signature Tampan

ol fofalen € TTC =
Fait 3

Hom du signataire :
Hom de lertreprise :
NPRM, RCSou SIREN:
Signature

[

Tampan

Izolstion thermique performarts des parois witrees
et portes dannant sur | 'extérieur

Equipemerts de production d'eau chaude wtilisant
une source d'énergie renouvelable

Fo5E Q8 Teneires T LRI ESE

Foze de Tenetres +volds

TheTalEn d 0 SyReme de proqudion deal chadde
sanitaire solaire @ve capeurs certifiés g@lou
O'
J B P



Financement marché immobilier vert
3 défis arelever

« éco-TRI » > TRI productif
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Financement marché immobilier vert

le defi du TRI

« éco-TRI » > TRI productif

2-3 ans 5 ans 7ans 12 ans

TRI economlques |
ﬂl]l:) Loglque somete cotee

”qu Loglque pme

TRI ecologlques
|1|]|:> gestlon des dechets

solalre therml ue
Ol ; . q>m:n::>
i _
T v

conflit d’investissement
Avantage des charges
parade : parler en codt global

Apercu cout global

invest

projet
classique

constant

EFFINERGIE 29 juin 2011 — Arnaud BERGER 06 76 75 53 17

invest |;

Eco-projet

Logique économique
* Logique Codt global
= Surcodt matériel
compensé par
économie de charges
= Donc viable
économiquement

Logique financiere :
* Logique endettement
= Prix au m2 > marché
= Risque > marché
* Donc non viable
financierement

Et pourtant...

@ BPCE



Financement marché immobilier vert
le défi du TRI

Solution :

Générer une ressource bancaire peu chere

Livret solidaire CODEVair

Refinancement BEI

Fraction du LDD pour rénovation mono poste-CIDD
Livret A pour logement social

Apercu codt global

constant

Développer des préts bonifiés

* Via la ressource verte

* Via subvention publique (ecoPTZ, préts verts
régionaux)

* Via adossement marché CEE et CO2 domestiques

invest Extemal_iser Ie_ surinvestissement
: : * Tiers investissement : PPP / CPE / ESCO (sous
Invest forme SAS, SEM...)

: * Tiers-financement : cas des copropriétés

Diminuer le risque :
* Développement des assurances

projet Eco-projet = Fonds de garantie
classique
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Financement marché immobilier vert
Le travail sur laressource

Evaluation des besoins liés a la
croissance verte : 450 Mds € 2010 - 2020

AN

Ressource sur Livret

R
500 Mds€ essource CC

Ressource sur Marchés Ressource sur Fonds

l l l _______ 1I l | l l l 1
v
7|7_ Ii/ll?js PEL Private Equity Mangsztrer:ent*
167Mds Livret A CODEVair 10 Mds 9 Assurance
Dont 10 % Fonds BEI Grand emprunt 2 438 Mds € .
N Dont #0% 163 Mds 0,2Mds Dont PE ver Vie

en préts verts ~ o Dont ISR

#7.7 Mds€ en preéts verts 9%

(#2%)

Constat : on va manquer d’argent pour financer l'environnement
e Exemple Alsace : 200Meuros/an Energivie
e Exemple Grand Lyon : 200 Meuros/an rénovation

Réponse :
e appel d’'offre BEI
e CODEVair régionaux

* Données Banque de France, avril 2009
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Financement de 'immobilier durable
le travail sur la bonification

Apercu codt global

Constant

: Invest Invest
1279 ke 300 ke

projet I.E.co-proje.
Classique

I

Intéréts
123 025€

A 4

Prét
Classique
4,80%

2 4

Intéréts
103 000€

Intéréts
115027€

financement financement financement

Classique

Vert Vert
volontaire  Public-privé
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Financement de 'immobilier durable
le travail sur la bonification

1999 - 2005 2005 — 2008 2008 — 2012
Démarche volontaire Partenariat / appel d’offre Adossement marché
Epargne écologique Epargne écologique Epargne écologique
volontaire volontaire + Etat volontaire + Etat
CODEVair CODEVair / LDD CODEVair / LDD-LA
Effort sur le taux Effort sur le taux Effort sur le taux

Bonification remplacée
par adossement marché

Conseil Régional Centre, CO2 domestique ou

Alsace, Annecy, CEE
Lorraine.... Conseil Régional centre,
Lorraine, Agulitaine

Bonification Publique
locale ou régionale

Liste équipement Liste équipement /Label Label Effinergie / liste
[ T v
Banques régionales Réle d’agrégateur du réseau bancaire
4
Y Garantie et/ou
emprunteur refinancement publics
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Financement de Pimmobilier durable
le travail sur la bonification

Vert : CO2 PNAQ ou REDD : les plus gros émetteurs de CO2 européens

Bleu : Certificats d’économie d’énergie = marché spécifique — vertical

| Opérations programmatiques |

) Acteu_rs Forestier fou,r’msse.u & .PME/ | | collectivités | | Gros émetteur [~ MOC
économiques d’énergie Artisans/agri I

| Validation via registre ou enchere (2012) |

v v v v \4

Critere Dossier CEE seuil carbone
validation REDD DREAL S éligible Validé DRIRE

| CO2 domestique |

| Banque : analyse et valorisation carbone |

/ / travaux diffus / / Sites PNAQ

< »

Equipement

<«

Exclusion photovoltaique et éolien des autres acteurs du fait de son lien
électrique et non de son lien au critere de validation
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Financement de Pimmobilier durable

le travalil sur la bonification

Actions de référence pour la réd

iction des émissions de GES du gr

Suivi de I'action ||i|nrisilion CEE possible issue de l'actio

Estimation du C02

économisé réduisant

Energie E0.CO2 ol Eq.c02
P e | économise 5 co
Action Sicge  Agences | Energie WSEE | par a onor
CEE  paandapres| PO dupres
le CEE p CEE
3
- e CuTaiE | e L edimite g CTerbt
“””""’Pf:’,"” S e ity G b G b}
g0 Y 2400 554 194,04
1200 Y 3429 7 a0
g6 Y dsds 380 133,06
280 T e 1675 536,08
1080 Y 3088 837 203,04
100 Y 5143 135 438,40
B0 Y 2w 651 2152
1200 Y 3429 530 32560
576 1 1646 447 156,28
150 Y aaee 276 56,60
g0 Y sm 132 46,20
g0 Y o 228 7980
g5 Y 1w 109 3822
g0 Y 174 144 5040
R 072 2520
1800 T 5143 1039 36360
R 513 181,80
1500 Y 4286 666 303,00
o0 Y a0 404 141,40
000 Y s 577 202,00
@ Y 1 277 96,96
100 T 5143 11,88 41580

o

ISchéma valorisation CEE et CO2 domestique des actions d’isolation thermique immobiliére

/

Action interne
Ameélioration TRI
projets écologiques
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Action externe
Amelioration TRI projets isolation
Tiers-financement copropriétés
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Financement marché immobilier vert
le développement de I’externalisation

Adapter le financement a des TRI trés longs

Crédit-bail

Ex : matériel ENR ;

avantage 0 surcolt au m2, Amortissement
compensée par scharges

Inconvénient : Assurance, Bail d’'occupation

CB

Immo

Garantie ?

invest A/Externalisation énergie

 société de fourniture d’énergie ou d’eau
« Structure dédiée coopérative, associative ou privée

Ex : investissement écologique de 9M€/6ME€ en classique
possible par portage via prestataire énergie qui porte le

ECO-prOjet financement ;
probléme résiduel : positionnement de la garantie /compta
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Financement marché immobilier vert
le développement de I’externalisation

Cas des copropriétés privées

<'

.............................................

Repercuter le prét sous Qrganiser les travalx
forme de lignes de charges verts
I | '
L I il La faisabilité repose :
Les copropriétaires ne ' L O *Garantie public pour privé
veulent pas s'endetter

suUr des eco-renovations Livret d’épargne pour ressource

Donc repercuter

&Ema |a Euprnprlete e :

sous fonme de charges
aux coproprigtaires

Rien dans les rapports copro sur :
= 3 «Garantie
sressource

PROVaIr au Syndicat deg
Coproprietaires
[
alorisation CEE et GO pole
Smelinner e TRLAU. et

Rale de la Collectivite Rile de 1a B:-mque
WAAMISATION e 'eparone [ocale

0l des financements publics pour

e refinancement vert de la Bangue
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e Financement marché immobilier vert
3 défis arelever

Contrer le risque
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Financement marché immobilier vert
contrer lerisque

Contexte :

Directive européenne CRD IV reprenant Bale Il implique
renforcement fonds propre sur financements jugeés a risque
entreprises et long terme :

— vise a réduire sensiblement le volume des financements et a en
renchérir le colt

Contrer le risque

— menace la politique de crédits a I'’économie locale des banques
cooperatives :

@ impact negatif sur credits aux PME en France.

= "les problemes [de financement des PME] se posent
davantage dans les Etats membres ou le financement des
PME dépend principalement des grandes banques
commerciales, comme UK ou Belgique, plutét que dans les
Etats ou le financement est pris en charge par des caisses
d'épargne et/ou des banques coopératives ».

— Frein puissant au financement de I'immobilier vert plus risqué
car TRI plus long et marché nouveau sans assurance
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Financement marché immobilier vert
contrer lerisque

—

Demande Prét Immohilier

L 4 k4
Primo-Accédant * Mon Primo-Accédant
|
- NPTZ double
|
L4 h 4 h 4

Logement BBC Logement Mon BEC

Logement BBC Logement Man BBC
Exemple du BBC |

Majoration max 20keuros:

Sans réflexion sur

. | . _
garantie Crgdit dmpatslr T CCRdE T mpatsurt 0 Credit dimpot sur PR  imip st sy
intérét demprunt du ¢ intérét demprunt © § interdt d'ElﬁjPrUﬂt du @ ¢ intérét demprunt
. . prét complémentaire © © 40% sur 1anpuis | ¢ pret complementaire © 2 40% sur 1 an puis
PII’? Sur_ BEPOS s 40% sur 7 ans . ¢ 20%surdans 1 d0%surfans 0 © 20% surd ans
0 réflexion | |
PREyair Flus . ERE¥airPlus

I ' I
i Pret 1%, aide locale BEC | ¢ Aide locale BEC pozsible

- Prét complémentaire | Prét complémentaire | Prét complémentaire Frét principal
I |
¥ k4
Label BBC Fas encore de label
L L 4
Montage du dossier Avertissemnent sur e
risgue de double peine
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Financement marché immobilier vert
contrer lerisque

Accepter des TRl longs et I'innovation

Investissement classique

. 100 M€
/»’7/////////////////////////////////////////%
‘Surface de
,.rlsque du E
fﬁ?{e‘in 7 Investissement vert avec surcodt a I'investissement

» 125 M€
2z Fonds de garantie vert a 50% :

Le fonds de garantie donne un avantage de sécurité a des projets écologiques pourtant
considérés comme plus risqués initialement.
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Développement marche immobilier vert
Bilan des actions

Bilan des actions
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Financement marché immobilier vert
Evolution des produits financiers verts

2008 2009 2010 2011 2012
Neuf Etat : Aucun prét dédié > NPTZ+30k€ logt BBC PTZ* montant max BBC
écologique** Cl/intérét empruntés 40% > RT2012,
endant 7 ans sur BBC _ L. niveau
Neuf P Scellier : défisc max BBC —» BBC
PEL prime max BBC —— Effinergie
(applicable a
rtir d’oct
NPTZ max (selon Doublement NPTZ max: - it et
N ressources) — (iso conditions) v . étendue & tous
PTZ+ » les logements
standard Crédit imp6t sur intérét d’emprunt & hauteur de > en 2013)
40% pour annéel et 20% années 2 a 5.
Etat :
_ Crédit imp6t (CIDD) —» CIDD élargi aux » Baisse du CIDD >
. An0|.en pour propriétaires propriétaires bailleurs
écologique* occupants
* A . [
Préts LDD pour 1 ou —» PretLDD 1 "
400 000

équipement CIDD A
Arrét du couplage ———» ecoPTZ /

ecoPTZ a partir de 2
équipements CIDD ecoPTZ-CIDD an

v

(rénovation) .
plusieurs
équipements CIDD

PTZ+ (cumulable avec ecoPTZ
» ) sous condition )* 2011:
40 000/

Couplage PTZ+ - CIDD* _
PEL prime max Trimestre

Ancien
Selellolol el NPTZ rénov* max

(acquisition)

*Rénovation lors d’une acquisition **Ecologique = label BBC et lettres A,B,C,D, de I'étiquette énergie du DPE
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Financement immobilier durable :
Evolution des encours ecoPTZ — préts LDD

Evolution des encours de préts LDD (en €)

Evolution des encours ecoPTZ (en €)

500 000 000
450 000 000
400 000 000
350 000 000
300 000 000
250 000 000
200 000 000
150 000 000
100 000 000
50 000 000
0

2007

2008

2009 2010
BPCE

500 000 000
450 000 000
400 000 000
350 000 000
300 000 000
250 000 000
200 000 000
150 000 000
100 000 000
50 000 000
0

2009

BPCE

2010

Nombre de préts LDD a fin 2010 = 47 732

Nombre d’écoPTZ a fin 2010 = 34 196
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Financement immobilier durable
role des régions

Focus sur les nouvelles opportunités : initiatives des
collectivités territoriales avec les organismes b
bancaires sur de nouveaux outils financiers durables gmmsmenuen.
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Développement marche immobilier vert
Synthese

Conditions de succes :

= Créer les conditions de ressources de financement
écologique locales

* Développer les dispositifs de bonification via 'adossement
. des projets sur CEE ou CO2 (calculer CO2 additionnel sur
Synthese BEPOS)

* Deévelopper un fonds de garantie pour combler absence
d’assurance filiere ou produit

— Coupler tout travail sur label a un dispositif de garantie
= cas de la garantie de résultat thermique BBC
Rénovation

— Suivi du taux de refus du label par les certificateurs
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Financement immobilier durable:

Merci de votre attention
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