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Qu’appelle-t-on label? 
 

Trois générations de labels 
 

Les labels énergétiques 
 

Les labels environnementaux 
 

Les labels liés à la notion de bâtiment responsable 
 

Les différents rôles possibles d’un label 
 

Consommations conventionnelles et consommations réelles 
 

Label et valeur d’immeuble 
 

Le développement durable dans le calcul de l’investissement immobilier 
 
 
 
 



GROUPE SYSTEMES ENERGETIQUES    CYCLE 2015-2016:  
ENERGIE DANS LE BATIMENT: ENTRE EXIGENCES, BESOINS ET 

USAGES. Genève 10 mars 2016 

jean.carassus@immobilierdurable.eu 3 

Nous appelons label: 

 

- un signe de qualité, 

- délivré par un tiers indépendant, 

- selon un référentiel technique public, 

- mis en pratique dans une démarche volontaire. 
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Dans le champ urbain, un signe de qualité peut être notamment attribué à: 

- un processus d’aménagement urbain,  

- un ouvrage, 

- un produit, composant ou équipement industriel, 

- un produit financier, 

- un quartier,  

- une ville. 

 

Notre intervention porte sur les labels relatifs au processus 
d’aménagement urbain et à la programmation, conception, construction, 
réhabilitation et exploitation d’ouvrages. 

 

L’offre de labels étant très nombreuse au niveau mondial, l’approche 
présentée se limite bien sûr à un échantillon de labels existants. 
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Nous analysons le mouvement de création des labels en trois 
générations successives: 

- Labels énergétiques, centrés sur l’efficacité énergétique, les 
énergies renouvelables et la production d’énergie,  

- Labels environnementaux, utilisant outre l’énergie, des critères 
notamment d’environnement, de confort et de santé, déclinés 
au niveau des bâtiments ou appliqués au processus 
d’aménagement urbain, 

- Labels créés sur des éléments liés à la notion de 
bâtiment responsable: bas carbone, biodiversité, qualité de 
vie… 
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Les premiers labels furent les labels énergétiques apparus après les chocs 
pétroliers de 1973 et de 1979, notamment: 

 

- En Europe, à partir notamment du concept allemand de bâtiment passif, 
mis en œuvre par le label Passivhaus®, repris sous le concept de bâtiment 
basse consommation en Suisse avec le label Minergie®, puis en France 
avec le label Effinergie®. Ces deux derniers labels adoptèrent ensuite une 
version bâtiment zéro énergie (Minergie® A) ou bâtiment à énergie 
positive (BEPOS Effinergie ®).  

 

- Aux Etats-Unis,  à partir d’un concept de bonne performance énergétique 
défini sur la base d’un référentiel pour les logements ou d’une enquête 
régulière des consommations du parc pour le non résidentiel (Energystar®) 
et, avec une préoccupation d’allègement des périodes de pointe des 
réseaux électriques, allant vers un bâtiment zéro énergie (Net Zero Energy 
Building®). 

 

 



GROUPE SYSTEMES ENERGETIQUES    CYCLE 2015-2016:  
ENERGIE DANS LE BATIMENT: ENTRE EXIGENCES, BESOINS ET 

USAGES. Genève 10 mars 2016 

jean.carassus@immobilierdurable.eu 7 

PASSIVHAUS® MINERGIE® EFFINERGIE®  

Pays Allemagne Suisse  France 

Création 1980 1998 2007 

Certificateur Passivhaus Institute Minergie Cequami, Promotelec, 
Cerqual, Certivea 

Usage énergie Chauffage, eau chaude, 
refroidissement, éclairage,  

autres usages 

Chauffage, eau chaude, 
refroidissement 

Chauffage, eau chaude, 
refroidissement, 

éclairage 

Exigences Chauffage 
 15 KWh ef/m²/an 

Tous usages 
120 KWh ep/m²/an 

Logement neuf 
38 KWh ep/m²/an 
Logement existant 
60 KWh ep/m²/an 

modulé 

Logement neuf 
40 KWh ep/m²/an 
Logement existant 
80 KWh ep/m²/an 

modulé 

Température 20°C 20°C 19°C 

Coefficient 
primaire/final 
électricité 

 
2,85 

 
2 

 
2,58 

Surface habitable locaux chauffés hors œuvre nette 

Sites www.passiv.de  www.minergie.ch  www.effinergie.org  

Source: Effinergie et auteur 

http://www.passiv.de/
http://www.minergie.ch/
http://www.effinergie.org/
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Basse consommation                                             Passif                                      Vers zéro énergie 

Source: www.minergie.ch 
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Les seconds labels furent dans les années 90 les labels 
environnementaux, qui, outre l’énergie, intègrent des critères 
environnementaux, de confort et de santé: 

 

- le britannique BREEAM® fut le premier, suivi selon une 
méthodologie proche par l’américain LEED®,  et selon une 
méthodologie différente par le français HQE®, 

 

- de nombreux labels environnementaux furent ensuite 
créés, le japonais CASBEE®, l’australien Greenstar®, 
l’allemand DGNB®, le suisse Minergie® Eco, le brésilien 
AQUA®, l’indien GRIHA® …. 
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BREEAM® LEED® HQE® 

Pays Royaume-Uni Etats-Unis France 

Création 1990 1998 2005 

Certificateur BRE Global USGBC Certivea, Cerqual, Cequami, 
Cerway 

Cibles énergie, eau, pollution, 
matériaux, transport,  

écologie et utilisation du 
sol, santé et confort  

site, gestion de l’eau, 
énergie, matériaux et 

ressources,   
ambiance intérieure, 

innovation et processus de 
conception  

 

site, matériaux, chantier, 
énergie, eau, déchets, 

maintenance, 
hygrothermique, 

acoustique, visuel, olfactif, 
qualité des espaces, de l’air 

et de l’eau 

Evaluation Pass, Good, Very good, 
Excellent 

Certified, Silver, Gold, 
Platinum 

Pass - Bon - Très bon - 
Excellent - Exceptionnel 

Sites www.breeam.org  www.usgbc.org www.cerway.com  

Sources: France GBC 2015 et auteur  

http://www.breeam.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.breeam.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.cerway.com/
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Source: France GBC 2015  

Ces labels concernent la programmation, la conception, la construction, la réhabilitation et 
l’exploitation d’ouvrages 
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Source: France GBC 2015  
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Les principaux créateurs de labels 
environnementaux d’ouvrages déclinèrent une 
version aménagement urbain 
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D’apparition récente, de nouveaux labels sont 
créés sur des éléments liés à la notion de 
bâtiment responsable, par exemple:   

- labels français Bâtiment Bas Carbone 
(BBCA®), Biodivercity®,  

- labels américains Living Building 
Challenge™, Well Building Standard®… 
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Label « Bâtiment Bas Carbone » lancé en France en février 2016.  
 

Objectif: réduction des émissions de CO2 durant tout le cycle de vie du bâtiment 
 
Référentiel construit autour des réductions d’émissions de CO2 par une construction 
raisonnée et une exploitation maîtrisée du bâtiment 
 
Valorisation du stockage du CO2 et du recyclage des déchets de chantier. 
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Label Biodivercity® 
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Label Biodivercity® 
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Living Building Challenge™ 



GROUPE SYSTEMES ENERGETIQUES    CYCLE 2015-2016:  
ENERGIE DANS LE BATIMENT: ENTRE EXIGENCES, BESOINS ET 

USAGES. Genève 10 mars 2016 

jean.carassus@immobilierdurable.eu 

Living Building Challenge™ (suite) 
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Living Building Challenge™  
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Living Building Challenge™  



GROUPE SYSTEMES ENERGETIQUES    CYCLE 2015-2016:  
ENERGIE DANS LE BATIMENT: ENTRE EXIGENCES, BESOINS ET 

USAGES. Genève 10 mars 2016 

jean.carassus@immobilierdurable.eu 



GROUPE SYSTEMES ENERGETIQUES    CYCLE 2015-2016:  
ENERGIE DANS LE BATIMENT: ENTRE EXIGENCES, BESOINS ET 

USAGES. Genève 10 mars 2016 

jean.carassus@immobilierdurable.eu 



GROUPE SYSTEMES ENERGETIQUES    CYCLE 2015-2016:  
ENERGIE DANS LE BATIMENT: ENTRE EXIGENCES, BESOINS ET 

USAGES. Genève 10 mars 2016 

jean.carassus@immobilierdurable.eu 



GROUPE SYSTEMES ENERGETIQUES    CYCLE 2015-2016:  
ENERGIE DANS LE BATIMENT: ENTRE EXIGENCES, BESOINS ET 

USAGES. Genève 10 mars 2016 

jean.carassus@immobilierdurable.eu 

Un label peut: 
 
- être un instrument d’action d’acteurs privés ou publics 
 
- définir une nouvelle norme de marché, 
 
- anticiper une future réglementation, 
 
- expérimenter de nouvelles pratiques d’acteurs. 
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La question de la différence entre consommations 
conventionnelles définies par les labels et consommations 
réelles: 
 
- Problème si conception, réalisation et exploitation non 
conformes au référentiel technique 
 
- Normal si l’utilisation diffère de la convention d’usage définie 
par le label. 
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Consommation en kWh/m²/an 

Consommation en kWh/personne/an 

Attention à 
l’unité de 
mesure 
choisie 

Source: 
Carassus et alii, 
Vivre dans un 
logement BBC, 
Cerqual, 2014 
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Source: Sustainabiliy  thresholds generating  value. SBA. 2015 

Labels et valeur  
Bâtiments  commerciaux  
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Source: Sustainabiliy  thresholds generating  value. SBA. 2015 

Labels et valeur  Bâtiments  résidentiels  
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Intégrer le développement durable dans le calcul de l’investissement immobilier 
 et l’évaluation de la valeur des immeubles 

 Source: Sustainabiliy  thresholds generating  value. 
SBA. 2015 
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Je vous remercie pour votre attention 
 
 
 

D’autres informations sur le blog 
 

www.immobilierdurable.eu 


