
INDICATEURS ANNUELS IPD®  
DE L’IMMOBILIER VERT EN FRANCE
Performance financière. Résultats au 31 décembre 2014.

L’indicateur financier IPD de l’immobilier 

vert en France  mesure la performance 

des investissements immobiliers directs 

de placement (sans effet de levier) 

obtenue à partir de deux expertises 

consécutives. 

Il s’élève en 2014 à 7,3%.

Ces 10 investisseurs ou sociétés de 

gestion, classés par ordre alphabétique, 

représentent en valeur vénale 64% 

de l’ensemble des immeubles verts 

de la base de données Investisseurs. 

Les immeubles verts en placement ou 

en développement représentent 24,2 

milliards d’euros, soit 22,5% de la valeur 

vénale globale de l’ensemble de la base 

de données au 31/12/2014.
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INDICATEUR FINANCIER ANNUEL IPD DE L’IMMOBILIER VERT EN FRANCE
Rendement 

global Indice 
Déc 2014 
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global (%)
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Rendement en 
capital (%)
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Nombres 
d’actifs

Valeur vénale 
(M€)

Valeur venale 
(%)

Indice IPD 
Bureaux

Bureaux verts 140,4 7,3 4,7 2,5 271 19,9 32,6

Bureaux non verts haut de gamme 134,4 7,0 5,5 1,4 424 13,8 21,9

DONNÉES COMPARATIVES - RENDEMENT GLOBAL SUR UN AN

ECART DE PERFORMANCE : BUREAUX VERTS CONTRE BUREAUX NON VERTS HAUT DE GAMME

LES DIX PLUS FORTS CONTRIBUTEURS (% DE VALEUR VÉNALE)

Indicateur IPD Bureaux verts 7,3

Actions 3,6

Foncières cotées 17,1

Obligations 7-10 ans 15,1

CPI inflation 0,1

Sources: MSCI, JP Morgan, INSEE

Loyers émis en €/m² -2,6%

Loyers potentiel en €/m² 4,6%

VLM en €/m² 8,6%

Valeur vénale en €/m² 11,1%

Taux initiaux  -0,1 bp

“Périmètre : Tous actifs benchmarkés
Classement par ordre alphabétique”

AG2R La Mondiale 

Allianz Real Estate France 

Altarea Cogedim

AXA Real Estate 

Cardif Assurance Vie

CNP Assurances

Foncière des Régions

Generali Immobilier

Ivanohé Cambridge

Société Foncière Lyonnaise

Répartition en % de valeur vénale de l’ensemble des actifs verts de la base de données,  
soit 24,2 Milliards d’€ au 31/12/2014



Demandes générales

F:	 +44 20 7336 9399

E:	 realestate@msci.com

O:	 +44 20 7336 9200

T:	 +44 20 7336 4783

CONTACT

msci.com

Bureaux verts: ensemble des immeubles de bureau de placement dont les qualités environnementales sont certifiées ou labellisées 

par un tiers, en phase de Construction & Rénovation ou d’Exploitation & Utilisation. Exemples de certifications : HQE, BREEAM, LEED. 

Exemples de labels : HPE, THPE, BBC.

Bureaux non verts Haut de gamme: ensemble des immeubles de bureau de placement qui ne sont ni certifiés ni labellisés et qui 

présentent des caractéristiques physiques similaires aux bureaux verts en terme de taille, d’âge et de localisation géographique.

DÉFINITIONS

ABOUT MSCI

For more than 40 years, MSCI’s research-based indexes and analytics have helped the world’s leading investors build and manage 

better portfolios. Clients rely on our offerings for deeper insights into the drivers of performance and risk in their portfolios, broad 

asset class coverage and innovative research. Our line of products and services includes indexes, analytical models, data, real 

estate benchmarks and ESG research. MSCI serves 98 of the top 100 largest money managers, according to the most recent P&I 

ranking. For more information, visit us at www.msci.com.
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